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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY NR RR.6730.100.2021.VIII

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59, art. 61, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 104 uystawy z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 04,11.2021r. P.G.L.L.P Nadle$nictwa Kaliska, ul. Dluga 64, 83-260
Kaliska,

po uzgodnieniu z:

1) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Chojnicach-
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2021r. poz. 741 ze zm.).

2) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdafiska — na podstawie
art. 53 ust, 4 pkt 8 ‘ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t§. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) — zgodnie z pismem nr RDOS-Gd-
WZP.612.30.147-149.2021.1KO z dnia 29.12.2021r.

3) Starostwem Powxstawym w Starogardzie Gdaiskim - na podstawie art. 53 ust, 4 pkt 6
ustawy o pianowamu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) —
zgodnie z pismem nr GG.V.6123.1.2016 z dnia 31.12.2015r.

4) Powiatowym Zarzgdm Prog w Starogardzie Gdafiskim — na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) -
zgodnie z postanowieniem nr PZD.4200.263.2021.MCh z dnia 03.01 2022r.

5) Regionalnym Dyrektorem Laséw Pafistwowych w Gdafisku- na podstawie arf. 53 ust. 4 pkt 6
ustawy o plaﬂowamu zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021, poz, 741 ze zm.) —
zgoduie z postanowieniem nar ZS.224.3.332.2021.DP z dnia 28.12.2021r.

Wéjt Gminy Kaliska
b ustala warunki zabudowy dla inwestycji
Przebudowa i rozbudowa budynku magazynowo- garaZowego wraz ze
zmiang sposobu uZytkowanis na budynek biurowy z cz¢Scig gospodarczy
oraz niezb¢dng infrastruktury techniczng na terenie
dzialek nr 387/19 obreb Bartel Wielki oraz 387/13 obreb Kaliska, gmina Kaliska.

I Rodzaj zabudowy
Zabudowa biurowa w zakresie- gospodarki lesnej.

Przebudowa i rozbudowa budynku magazynowo—gamzowego Wwraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na budynek biurowy z. cz¢fcig. gospodarczy oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng.
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a) Linic zabudowy: okresla sig frontows nieprzekraczalng linie zabudowy od dziatki drogowej ar

278 wyznacxona przez istniejacy budynek na wnioskowanej dzialce zgodnie z zalgcznikiem nr
do decyzji. Poza nieprzekraczalng linig zabudowy mogs wysmwaé takie eiﬁmenty

_;ak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejécia i zjazdy do piwnic i gamazy
whudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wegéczem oraz balkony
i wykusze wystajace maksymalnie 1 5&1mszeroko§czm3ﬂ%wkaécxﬁmtabudynku
Od granic dzislek sqsiednich nalezy zachowaé eglodei wynikajace z preepiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kw’wm:a 2&(}2 1. w sprawie ‘warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki § ich usymowame (tj.Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065 ze zm.). ] )

b) Wielkosé powierzchni zabudowy: max 300 m?,

©) Szerokod¢ elewacji frontowej: max 25 m dla gléwnej bryly budynku

d) Wysokos¢ zabudowy: max 1 kondygnacja nadziemma o max wysokosci 8 m od poziomu.
tm;t:; na wysokosei parteru przy gldéwnym wejsciu do budynku do gomej krawedzi pokrycia
dacl

) Geometria dachu: dach- wielospadowy © kgcie pachylenia polaci dachowych 15°+45° dla
gléwnej bryly budynku,

. Zgodnie z art. 71 ustawy z dniz 3 paidziemnika 2008 ‘r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Mowlska oraz o manach
oddzislywania na Srodowisko (tj. Dz U. 2 2021 r. poz,2373 Ze 2m.) oraZ rOZPOTLA
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych maczgea
oddzialywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) przedmiotowa inwestycia nie _;est
zaliczona do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzistywad na srodowisko, ani do
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, W zwmzkzz ztym
przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy przedsigwziecie mmstyc;qm nie wymaga
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w obszarze Specjainej Ochrony Pakéw Natura
2000 Bory Tucholskie PLB220009, na ktérym obowiszuje Zamdzeme Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafisku z dnia 31 marca 2015 . w sprawie ustanowienia
planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (tj. Dz. Urz.
Woj, Pom. poz. 1161 z dnia 9 kwietnia 2015 r.). Zgodnie z art. 96 ust, 1 ustawy 7 dnia 3
paZdziemnika 20087y, o udostepnianiv informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddeiatywania na $rodowisko z dnia 3
paZdziernika 2008 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) tufejszy organ rozwazyl, iz
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bgdzie potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na obszar
Natura 2000, o czym powiadamia si¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
przesylajac pm;ekx decyzji do uzgodnienia. ‘

3. Przedmiotowy teren potozony ,;est w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich,
na ktérym obowiazujg przepisy Uchwaly nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddziwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
‘W wojewédztwie pomorskim (tj. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2942 ze zm.) — projekt
decyzji nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdafisku,

4. Przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana, realizowana i uzytkowana zgodnie
2 przepisami z zakresu ochrony drodowiska, m.in. z:

a) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t§. Dz. U. z 2021r.
poz. 1973 ze zm.);

b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098);

¢} ustaws z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1, Dz. U, 2 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

5. Istniejace cieki powzerzchnmwe, oczka wodne, wwy melioracyjne lub dreny podlegaja
ochronie, konserwacji i udrosnieniu, z zapewnieniem meuaruszalnega preeplywa wod
zgodnie z ustawg Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 1326 ze zm ) oraz z ustawg z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne, W przypadku
realizacji obiektéw hydrotechnicznych na istnicjacych ciekach, rowach melioracyjnych
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(przepusty, przejazdy itp.) nalezy opracowal projekt budowlany i uzgodni¢ go z
odpowiednimi m*gaﬁam: oraz uzyskac pozwolenie wodnoprawne. _

6. W przypadku ogrzewania obiektéw za pomocs czynnikow powodu;a&ych emisjg gazow lub
pyléw w tym piecédw na paliwo stale nalezy realizowad zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie rodzajow instalacji, ktorych eksploatacja
wymaga zgloszenia (t. Dz U. z 2019 r. poz. 1510) oraz na warunkach okreslonych w Dziale
IV Rozdziale 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U, z
2019 r. poz. 1065 ze zm.).

Nie ustala si¢.

nig dotvezace obstugi |

a)  Dostgp do drogi publicznej - teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powzatawe;
nr 2701G ( dzislka nr 278 w obrebie ewidencyjnym Kaliska, w jednostce ewidencyjnej gmina
Kaliska)- ulica Diuga w migjscowosci Kaliska, z wy&orzystaawm istniejacego zjazdu..

b}  Zaopatrzenie w wodg z istnigjacego przylacza sieci wodociggowej.

c) Odpmwaézeme sciekéw bytowych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci.

d) Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng ~ z istnigjgeego przylacza sieci elektroenergetycznej.

¢y Zaopatrzenie w cieplo — system indywidualny, niskoemisyjuy.

f)  Odprowadzenic wod opadowych - powierzehniowo w granicach obszaru inwestycji i pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem terendw
sgsiednich.

g) Gospodarka odpadami — gromadzenie oraz wywdéz zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia

2012 r. o odpadach (tj. Dz U. z 2021r. poz. 779 ze zm.).

h)y Micjsca postojowe - nslezy zapewnié miejsca postojowe dla planowanej inwestycji

w granicach dziatki min. Imp/1 pracownika lub min. 1mp/10m? powierzchni biurowej.

N

Inwestycja nie powinna naruszaé interesow os6b trzecich w zakresie:

a) warunkéw ochrony przed pozbswieniem dostepu do drogi publicznej — inwestycja powinna
speniaé wymogi art, 5 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22021 r.

 poz. 2351 ze zm.),

b) warunkdw ocﬁmay przed pozbaw:emem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii

 glektrycznej i cwp%m; oraz ze Srodkéw Igcznoici — roboty budowlane nalezy prowadzié
w spos6b zapewniajacy zachowanie me;gcyah na terenie dzialek sieci infrastruktury
mkmczae;, ewentuslng przebudowa sieci jest mozliwa na warunkach i w uzgodnieniu
Z gestorami sieck,

¢) warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu §wiatls dziennego do pomieszczeft
przeznaczonych na pobyt ladzi ~ zgodnie z wymogami § 13 rozporzadeenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kmeimam r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

d) warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia
e&kﬁycmsprmnmmw"zgoduwzmagmx§3ﬁ9 §3i3 § 323, § 324
mz;qummammlnﬁmkmyzm 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powitmy odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 1.
poz. 1065 ze 2m.),

¢) budynek nie moze stanowi¢ zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadéw

' zgodnwzdz&a&em?lﬁ,mpomdmam%mktﬁmmyzm 12 kwwtnmlﬁﬁlr
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w sprawic warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
{tj. Dz. U. 22019 1. poz, 1065 ze zm.),

) warunkéw bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfikacje projektowanego

obiektu budowlanego zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane
{tj. Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z¢ zm.),

4] zgmz§28m21§29mmmmMmmmmzdmalememZOGZr

W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie
{tj. Dz, U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.), powierzchniowe odprowadzenie wid deszezowych nie
‘moze powodowaé ich zalegania i zalewania terendw sasiednich,

h) zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawohudawtane(t.j Dz U 2z

2020 r. poz. 1333 ze zmn.) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé 2
poszanowaniem, wystepujacych w obszarze oddzialywania initeresow 0s6b trzecich,

oraz innymi przepisami obowigzujgcymi dla okreslonego rodzaju inwestycji.

niniejszej decyzji.

* N o0

. Inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z nizej wymienionymi przepisami

ustaqu:ﬁm?hpca 1994 1. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 2351 ze zm.);
iem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warankow

wchmsmych jakim powinny odpowiadaé budynk: i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2 2019 r.

wz. 1065 ze zm.);

eniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 Iutego 2003 r, w sprawie bezpieczefistwa
ngteny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 47
poz. 401);
ustaws z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.z2021r. poz. 1376 ze zm.);
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 £, Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973 ze
zm.};
quzdﬁm 16 kmetmam £.0 wlzmnwpmymdy(t,} Dz. U, z 2321: poz. iﬁ%},

ustawgzdam%emwca 2012 1. vae
poz. 1420 ze zm.);

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
1899 2e zm.);

ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycane (1. Dz. U. 2 2021r. poz. 716 ze zm.);

cme i gérmm {t.; Dz U z 2021r.

ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 22020 r.poz. 1740 ze zm.),
‘ustawg z dnia 14 grodnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22021r. poz. 779 ze zm.};

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2021r.
‘poz. 710 ze zm.);

‘oraz innych przepiséw obowigzijacych dla okreslonege rodzaju i inwestycji.
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2. W przypadku kolizji zamierzenia inwestycyjnego z napowietrznymi liniami rmergetycznym:
zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegkosm regulowanej odrebrymi  przepisami
szczegolowymi oraz nalezy uzgodnic z zarzadcs sieci.

zebranq w spvawxe ustalono iz prwdmle{owe dzxaikr stam}wxg mnty Iesm: ijq;te ochmng
ustalang przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lednych,
wiasnos$é Skarbu Pahstwa w zarzgdzie Nadleénictwa Kaliska, ktére prowadzi na tych gruntach
gospodarke lesns.

W mysl art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 ‘wrzesnia 1991 r. o lasach, grunt zajety pod
wykorzystywanie dla potrzeb gospodarki leénej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji
wodnych, linie podzialu przestrzennego lasy, drogi ledne tereny pod liniami amgetycznymx,
szkélki lesne, micjsca skiadowania drewns, a takZze wykorzystywany na parkingi lesne i
urzadzenia turystyczne, ;est lasem.

Przebudows i rozbudowa budynku magazynawa-»garaiowcga Wraz ze zmiang sposobu.
uytkowania na budynek bmwyz czesciy gospodarczg wnioskowang przez Nadlednictwo na
terenie Nadlesnictwa zwigzana bedzie bezposrednio z prowadzeniem gospodarki lesnej. W
zwigzku z tym zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1993 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj Dz. U. 22021 1, poz. 1326 ze zm.) téren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow le§nych na cele nielesne.

Decyzia o warunkach . zabs;&cwy zostaé& wydana na waiosek: P.G.L.L.P Nadlesnictwa
Kaliska, ul. Diuga 64, 83-260 Kalisks, z dnia 4 listopada 2021 r.

W dniu 04.11.2021r. ‘wsiezgto postépowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Nastepnic w dniu 08.11.2021r. wezwano Nadlefniciwo Kaliska do
uzupelnienia wnioskw o ustalenie warunkéw zabudowy w zakresie dostarczenia oryginalu mapy
zasadmc:w; oraz przediozenia dokumentéw potwwzﬁm@cﬁh mozliwosé wdiqczema budynku -do
sieci wodno- kanalizacyjnej oraz elektroencrgetycznej lub potwierdzenie zawarcia uméw z gestorami
sieci. Kolejno w dniu 23.11.2021r. wnioskodawca &oﬁﬁéﬁm&g&egoquubtakujmdomnty

W dniu 26&1.,262 hx zzwxa;imm stmuy o Jega ws;chm pastqpcwma admmrsmcyjmgw

organ w myéi art. 49& Kodeksu postwomw admm;stmcygnego {tj. Dz. U. 22021 poz 735 ze zm ),
zawiadamial o kolejnych czynnofciach administracyjnych w: formie obwieszozenia na tablicach
ogloszeh urzedu oraz w bmletynw informacji publicznej.

Po opracowaniu projektu decyzji o warunkach zabudowy przez osob¢ posiadajacy
odpowiednie uprawnienda i bedgeg czlonkiem wiasciwej xzby zawodowej, w dmu 14.12.2021x. projekt
decyzji przekazano do uzgodniefi wymienionym organom: Pafistwowego: Gospodarstwa. Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach, Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdafiskim,
Regionalnego Dyrektorda Ochrofy Srodowiska w Gdafsku, Powiatowego Zarzadu Drég
w Starogardzie Gdanskim oraz Ragwnalmgs Dyrektora Laséw Pasistwowych w Gdasfisku.

W dniu 28.12.2021r. do tutejszej jednostki wplynelo postanowienie Regionalnej Dyrekeii
Laséw Panstwowych w Gdafisku oznaczone nr Z8.224.3.332.2021.DP z dnia 28.12.2021r.

Nastepnie w dniu 29.12.2021r. do tutejszego urzedu wplynglo pismo Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowisks w Gdafisku oznaczons nr RDOS-Gd-WZP.612.30.147-149.2021.IKO z dnia
29.12.2021r. zmjgawmmmmmmmomwmmzi dni od
dnia otrzymania waiosku, uzgodnienic nalezy nznaé za dokonane.

Kolejno 'w doin 11.01.2022r. do m}szegn organu wplynelo postanowienie nr
PZD.4200.263.2021. MCh 2 dnia 03.01.2022r. w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warumkach
zabudowy w zakresie dostepu do drogi ptibliczae;
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W my$l art. 53 ust. 5 ustawy o planowsniu i zagospodarowaniu (tj. Dz. U. z.2021r.
poz. 741 ze zm.), uznand, ztpmtwtemgmynzga&nﬂymicﬁkawwymmdmw

Po dopelnieniu wszystkich warunkéw formalnych, w dniu 17.01.2022¢. zawisdomiono strony
postepowania administracyjnego w fmw ‘obwieszczenia na tablicy ogloszen oraz w b;uietym
informacji publicznej o mozliwoéci zapoznania sie z aktami sprawy. W terminie ustawowym nie
zlozono zadnych uwag i waioskéw,

Wymagania dotyczace nowej =zabudowy 1§ zagospodarowania terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infras&ukmry z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagah dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz: U, z 2003 r. ar 104 poz. 1588) zostaly ustalone na
podstawie pmmwadzcmj analizy funkeji i mgmpodamwm terenu, W terminie ustawowym nie
ziozono zadnych uwag i waioskéw.

Wymagania dotyczace nowej zsbudowy i zagospodamwmm mn, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra mﬁ'astmkimy z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie spombn ustalania
wymagah dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku braku miejscowego
planu zagespodarowanm przestrzennego (Dz. U. 22003 r. or 104 poz. 1588) zos:aty ustalone na
' j analizy funkeji i zagospodarewania terenu.

w myél art. 6! ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym istnieje mozliwosé realizacji przedmiotowej inwestycii, gdyZ spelnione 84 nastgpujace
warunki:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednis, dostepna 2 tej sanwg drogi publicznej, jest zabudowa w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagas dotyczgcych nowej zabudowy,
2. terenma dastep do drogi publicznej,
3, istniejace i projektowane uzbrojenie: terenu jest wymza}qm dla planowanego zamierzenia
bndawlanego,
. teren nie wymaga uzyskania zgedy na zmiang przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze,
mwmyc,;a jest zgodna z przepisami oér\;baym;,
zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej mwwtyc_p w zakresie sieci
pfzesyiowg, o kidrej mowa w art, 5 ust, | ustawyzdam% lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych mwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. 2 2021 1. poz. 428,
mmxmwzwymmimk&,akt&ymmmwm&mzwitejmwys
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢} strefy bezpieczefistwa wmscm; po obu stronach rurociggu.-
Przedmiotows inwestycja nie koliduje z realizacia lokalnych celéw publicznych.

Pm;ektdwmrm&spoqumyzg&dmeza&éﬂuﬁ%umwyzdﬂmZ’?mrcaZﬁﬁS T
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez osobg posiadajgeq odpowieduie uprawnienia
i bedaca czlonkiem wlasciwej izby zawodowej.
- Projekt decyzji o warunkach mbudm modmongo&wzart. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27
‘marca 2003 r. o planowaniu i zagospods '
‘W zwigzku z powstzym nale:taio orzec jak w seutencp dbcyzp

P s

?goénw 2 art. 63 ust. 1-4 , art. 65, art, 36, art. 37 Ustawy z dnia 27 matca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu _przmnnym '

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej
niz jednemu wnioskodawey, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosei pozostalym
wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomodei.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza prawa
wlasnofci i uprawnieh oséb trzecich.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy
art. 36 oraz arf, 37 stosaje si¢ odpowiednio, Koszty realizacji roszczef, o ktérych mowa w

~art. 36 ust. | i3, ponosi inwestor, po uzyskaniu astm decyzji o pozwoleniu na budowe.

-4, Wnioskodawey, kt6ry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakiaddéw poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy
7 627
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5. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym Wajt Gminy, w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach
zabudowy, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu
uchwalone plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

6. Od niniejszej decyzji sluZy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Gdailisku, ul, Podwale Przedmiejskie 30, w terminie I4 dni
od dnia dorgczenia decyzji stronie, za poSrednictwem Wéjta Gminy Kaliska.

7. W trakcie biegu terminu do wniesienin odwolania strona moZe zrzee si¢ prawa do
‘wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje sig
‘ostateczns i prawomocna.

Zalgcznikami do niniejsze] decyzji s3:

1) Granice realizacji inwestycji — kopia mapy informacyjnej w skali 1:500 ~ zalgcznik or 1,

2) Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$é tekstowa
(zalgcznik nr 2) oraz cz¢$¢ graficzna (zalgeznik nr 2a).

Archi

tekt Maria Krystyna Sikorska
Uprawnienia urbanistyczne nr 1491/99.

Otrzymuija:
{D Whnioskoda

2. strony postgpowania wg rozdzielnika,
3.a/aMW.

Administratorem Pani/Pana Danych Osobowych jest Gmina Kaliska reprezentowana przez Wéjta, z siedzibg
przy ul. Nowowiejskiej 2, 83-260 Kaliska. Pani/Pana dane prietwarzane sq zgodnie z Rozporzgdzeniem
Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych
w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych). Informujemy, ie na stronie
internetowej hittp://bip.kaliskapl/ znajdzie Pani/Pan pelne informacje o regulach przetwarzania danych
osobowych, w tym informacje o preystugujacych Pani/Panu prawach oraz o sposobie ich wykonania.
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OIT GMINY KALISKA
waf. pomorskie

Zalgemnik nr2
‘ de decyzji o warunkach zabudowy
Wéjta Gminy Kaliska nr RR.6730.100.2021.VIII z dnia 23.02.2022r.

Wynik analizy funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenun
~czest tekstowa-

w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospadatowamu przestrzennym, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Inﬁ-asm:knn'y z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospadamwama terenu
w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowsania przestrzennego dotyczy inwestycji pn

Przebudowsa i rozbudowa budynkn magazynowo-garazowego wraz ze
MQ'WmmmmbwymbimyzWW

dzialek nr 387/19 obreb Bartel W;eliﬁi oraz 387/13 obreb Knlisks, gmina Kaliska.

Przeprowadzona, analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykazala, Ze
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdy? zachodzi przypadek fjcznego spelnienia
warunkdw okreétm;ych w art, 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1, Na dzialkach sgsiednich istniejg zabudowania pozwalajace na okreélenie wymagaf dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji, psmmetréw, cech i wskanikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architekionicznej obicktéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2. Teren inwestycii posiada dostgp do drogi pabincme; powintowej nr 2701G (dzialka nr 278 w obrgbie
ewidencyjnym Kaliska, w jednostce ewidencyjnej gmina Kaliska)- ulica Diuga w mxe;scowoﬁm Kaliska, z
wykorzystaniem istniejacego zajadu.

3. Istniejgoe uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4. Wedhug ewidenciji gmntirw i budyukbw teren inwestycji stanowig uwzytki e jako lasy Ls.
Powierzchnia inwestycji wynosi ok. 0,2 ha. Zgodnie z decyzja oraz dokumentaach zebraag W Sprawie
ustalono iz przedmiotowe dzialki stanowig grunty ledne objete ochrons ustalang przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leénych, wiasnosé Skarbu Paistwa w zarzgdzie
Nadlesénictwa Kaliska, ktdre prowadzi na tych gmatach gospodarke lesng. W mysl art. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach, grunt zajgty pod ‘wykorzystywanie dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki | budowle; urzadzenia melioracji wodnych, linie podziaty ptzestrzennego lasu, drogi lesne tereny
podimtamimgetycmyml, szkoiki leéne, miejsca skiadowania drewna, a takie wykorzystywany ma
parkingi leéne i urzadzenia twrystyczne, jest lasem. Przebudowa i rozbudowa budynku magazynowo-
mﬂwwmmmmwmmwmmmkmmzmém gospodarczg
mMmmNMszmmmmmmm:ezmmm

gospodarki lesnej. Wmsaﬁuz@mez%?wmyzénmSm}@Sr o ‘ochronie gruntéw
minyzhrieénych(t; Dz. U. z 2021 1. poz. 1326 ze zm.} teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
pr: 2eniia gruntdw lesnych na cele niclesne.

5. Decyz,;a jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
6. Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane w obszarze:

2) w stosunku do kiGrego decyzig o ustaleniu lokalizacii strategiczne inwestycji w zakresie szecl‘
wmy%owq,aktérq;mmwm 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (€. Dz. U. 2 2021 1. poz. 428, ze
m),usmnommyw%aizakmok&érymmomwm 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
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b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronsich rurociggu.

Analiza wykazala, Je wnioskowsna inwestycja zlokalizowana na terenie dzialki nr 387/19
obreb Bartel Wielki oraz nr 387/13 obrgb Kaliska, gmina Kaliska, spelnia Igcznie wazystkie warunki
ckreflone wart. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Architekt M&naKrystyaaSikomka
Uprawnienia urbanistyczne or 1491/99
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Przedsigbiorstwo Uslug Xomunainych RPU7B24/2022 P
% Kaliska $p. 2 0.0. Data:2022-62-24
I Nowpwiejska 2. 83-260 Katiska Pafstwowe Gospodarsiwo Lesne
REGO& JBTE74402, NIP 892-228-30-00 . s '
KRS 0000884795 Lasy Pafistwowe

NadlesSnictwo Kaliska
ul. Dluga 64
83-260 Kaliska

WARUNKI PRZYLACZENIA DO SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ
NR 572022

W odpowiedzi na wniosek dotyczacy wydania warankéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dla
planowanego na terenie dzislek nr 387/19 (obrgb ewidencyjny Bartel Wielki) i 387/13 (obreb ewidencyjny
Kalisks) budynku biurowego z czpdciy gosgadarcza oraz zgodnie z § 12 Uchwaly Nr XXXVII/326/2021
Rady Gminy Kaliska z dnia 28 wrzeSnia 2021 r.-w sprawie uchwalenia Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania Sciekdw. na terenie Gminy Kaliska (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2021 r., poz. 3683,
okreslam sastgpujace warunki przylgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej:

1. Miejsce przylaczenia niernchomaosci do sieci kanﬂlmyimj'
Sied kanalizacji sanitarnej ks200 (wg oznaczenia na mapie geodezyinef) zlokalizowana na dzialce
nr 281, obreb ewidencyjny Kaliska, gmina Kaliska.

2. Informacia o rodzaju i zewsrtofel dokumentéw, jakie powinien przediozyé podmiot ubiegajacy sie

o przylaczenie do sieci, podmiotach z jakimi naley uzgodnié lub do jakich nale?y zglosi¢ fakt

przylaczenia oraz pmjekcie technicznym przyiacza i jego zawartofel.

Podmiot ubiegajacy si¢ o przylaczenie do sieci kanalizacyjnej [dalef: Odbiorca] przed wykonaniem
przylacza, Fobowigzany jest przadibzy¢ Przedsigbiorstwu Uslug Kmmaiay& Kaliska Sp. z 0.0, [dalej: |
Przedsigbiorstwo] w celu sprawdzenia zgodnosci projektowanych rozwigzad z warunkami przylgczenia:

1) Plan sytuacyiny (2 égzemplarze), o kidrym mowa w art. 29a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm. ), uwzgledniajgcy warunki przytaczenia do sieci
‘wydane przez Przedsigbiorstwo.

2) Opis techmiczny (2 emw§arm) przylacza zaw:emgqay
a) profil L
b) :ysxmek przedstawiajacy projektowane studnic rewizyjne,

<¢} opis prtg;ekum:yﬁh rozwigzan technicznych,

d) uzgodnienie z zarzgdey drogi,

¢) uzgodnienie z wiascicielamni dziatki nr 281.

3. Informacja ¢ obowiazku powisdomienia Przedsighiorstwa o terminie przystapienia do budowy
przylgcza kanalizacyjnego.
O terminie przystgpienia’ do budwy preylacza kamﬂmzyjnego oraz instalscji, nalezy pisemnie
powiadomié Przedsighiorstwe, co najmniej na.7 dni przed ozpoczeciem budowy.
‘Wykonanie przylgcza nalezy zlecic uprawnionym wykonawcotn.

4. Informacia o obowiszku dostarczenia przed odbjorem kofcowym geedezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej wykananega prryhgcza,
einwentaryzacie ge g powykonawezg ‘wykonanego przylgcza {(w stanie odkrytym), nalezy
przekazaé ?tzedsrqurmpmédakmmim odbiors koficowego.

5. Informacja o koniecznodel mrwaﬁmzi& préb i odbioréw czeSciowych oraz odbioru
kodcowego, przy udziale Prze
‘W zwigzka z realizacia pw: zwigzanych z przylyczeniem do siecl, prezeprowadzone zostang
ijmmymmmwmwmm
1) Czgéeiowy — w otwartym wykopie, po wykonaniy prac mm?zysh i prob szezelnodcd. Podezas
= odbiory palezy przediosyé protokét wykonania prob szga;e!noi‘ ~leslna devmerezenie do
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stosowania w badownictwic: atesty, aprobaty techniczne, deldaracje zgodnodei — na wszystkie uzyte
materialy i urzadzenia. Materialy i urzgdzenia muszs posiadaé znak CE.

2) Kohcowy — po zakoficzenin calodci robét budowlano-montazowych i dostarczenin inwentaryzacji
eodezyjnej powykonawczej. ~

6. Parametry techniczne przylacza,

1) Przylacze nalezy wykonat z rwr PVC-U @ 160x4, 7ty SDR34 SN 8kN/m? rury typu Jite”. Na ferenie
dziatki nr 387/13 nalezy zaprojektowaé studnig rewizyjng tworzywows @ 415 w odleglodei okolo 2
i od granicy. Zachowad minimalne praykrycie oraz spadek prrewodéw (zgodnie z PN).

2) W przypadku brakn mozliwosci wykonania przyiqacm w sposéb okreslony w punkcie 1, dopuszcza sw
wigezenie projektowanego budynku do sieci kamalizacji samitarnej, za pomoca przepompowni
przydomowej.

3) Wszystkie rozwigzania systemowe powinny by¢ wykonane wg mstmkq: producenta,

7. smmmmmmmmwm kmalimcﬂm;.
Wigczenie nicruchorofcl do sieci, nalesy wykonaé poprzez istnicjgcs studnie na sieci kmahzac;;

sanitarnej.

8. Miejsce zainstalowania urzgdzenis pomiarowego m&gﬁ ilo&¢ odprowadzanych ciekdw.
Pomiar iloci odprowadzanych Sciekéw odbywa si¢ na podstawie wskazan wc&emm giéwnego
w stosunkn 1; ii&bmgodm\wawsk&aﬁmmapmmm (preeplywor
na przy@cm kanai:zacy_;uym Wybbr sposobu pomiary nalezy do Odbiorcy.

zamemé obimzemz éebomx pmetréw i

Koszty nabycia, zainstalowsnia i myma urzgdzenia mafo%go {przeplywomierza) ponosi

inwestor.

9. Warunki eksploatacji oraz koszty budowy przylgeza kanalizacji sanitarnej.

1)} Przylacze kanalizacji sanitarnej nalezy eksplostowa zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
Regulaminkm dostarczania wody | bdprowadzania Sciekéw'na terenie Gminy Kaliska oraz umows,

2) Warunki odbioru §ciekéw z ;myimn&; nieruchomofci okresh umowa.

3) W zakresie odprowadzania ciekow, miejscem wydania rzeczy w rozumicniu Kodeksu cywr}neg;o,
memmmWﬁamwmowmwmmm ‘braku, granica
nieruchomosci.

4) Koszt budowy preylgcza kanalizacji sanitamej ponosi Odbiorca.

10. Okres wazno§ci warunkéw priylgczenia.

Ninijsze wanunki przylgczenia do sieci waine sg przez okves 2 lat od dmia ich wydania, tj. do dnia
23.02.2024 1,

Zgoduie ww. Regulaminem destarczania wody | odprowadzania $ciekéw na ferenie Gminy Kaliska —

przylaczenie do siect kanalizacyjiiej moze nastapié po spelnieniu warankéw pmylmxa, o ktdrych mowa
w§l2

1. Adresat
2. Al Jrivch Pomin
Administratorem Pani/Pang Danych Osobowych jest Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Kaliska Sp. z 0.0
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu, z siedzibg przy ul. Nowowiejskiej 2, 83-260 Kaliska. Pani/Pana dane
przetwarzane sy zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawle swobodnego przephywu takich danych orez uchylenis dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych). Informujemy, e 'w siedzibie PUK Kaliska Sp. z 0.0., znajdzie Pani/Pan
peine informacje o regulach przetwarzania danych osobowych, w. tym informacje o przystugujacych
Pani/Panu prawach oraz o sposobie ich wykenania
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. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego
Zamierzenie budowlane: Przebudowa i rozbudowa budynku magazynowo-
garazowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek biurowy z czescig
gospodarczg oraz niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dziatek nr 387/19
obr. Bartel Wielki oraz 387/13 obreb Kaliska, gmina Kaliska.

. Kolejnosé realizacji poszczegélnych obiektow

Projektuje sie jednoczesng realizacje catego zespotu, poczagwszy od robét

rozbidrkowych.

. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.
Istniejacy budynek magazynowo-garazowy, wykonany w technologii tradycyjnej z
elementami uprzemystowionymi, sciany murowane ze stropodachem, krytym papa,

bez podpiwniczenia.

. Elementy zagospodarowania terenu stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.
Nalezy szczegdlng uwage zwroci¢ na istniejgce linie energetyczne napowietrzne

oraz urzadzenia podziemne.

. Przewidywane zagrozenia podczas realizacji robot budowlanych - skala i
rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia.
Obiekt realizowany bedzie metodg tradycyjna. Nie przewiduje sie innych zagrozen
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi podczas realizacji niniejszej inwestycji.
Spos6b przeprowadzania instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji robét szczegolnie niebezpiecznych. Obiekt realizowany bedzie metodg
tradycyjna.
Podczas wykonywania prac wyrdzni¢ mozna szczegdlne zagrozenia dal
pracowanikow:

- prowadzenie prac powyzej 5m,

- wykonywanie scian pionowych bez rozparcia o gt powyzej 1,5m i bezp.

nachyl. ponad 3m,
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6. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego
zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i
sprawng komunikacje, umozliwiajgca szybkg ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen.

Podczas realizacji inwestycji przewiduje sie robéty szczego6lnie niebezpiecznych —
Srodkow technicznych i organizacyjne zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegélnego
zagrozenia zdrowia.
Na pomieszczeniu socjalnym budowy nalezy umiesci¢ telefony:

- najblizszego punktu lekarskiego,

- strazy pozarnej,

- posterunku policji
W pomieszczeniu socjalnym umiesci¢ punkty pierwszej pomocy, kaski ochronne,
pasy i linki.
Teren budowy wygrodzi¢ ogrodzeniem tymczasowym o wys. min 1,5m.
Barierki wykonywac¢ z desek o szer. 15cm i wys. 1,1m
Rozmiesci¢ tablice ostrzegawcze z wyznaczeniem drogi ewakuacyjnej.
Prace budowlane wykonywane pod nadzorem os6b upowaznionych - kierownik
budowy / robét.



